PEITYBJIMKA CPBUJA

AYTOHOMHA IIOKPAJMHA BOJBOANHA
OIIIITHHA HOBA LIPIbA

-CKynuTuHAa ONMuTHHe-

bpoj: 11-06-38/25-3

Jana: 28.11.2025

Ha ocnoBy umana 6. craB 5. g0 7. u ujaHa 7a. cTaB 2. 3akoHa O MOpe3MMa Ha MMOBUHY
(,,Cyx0enu rmacauk PC*, 6p. 26/01, 45/02, 80/02, 135/04, 61/07, 5/09, 101/10, 24/11, 78/11, 57/12-YC,
47/13, 68/14-np.3akon, 95/18, 99/18 — omnyka VC, 86/19 , 144/20, 118/21, 138/22, 92/2023 u 94/2024),
yinana 20. craB 1. Tauka 13. 3akoHa o jokanHoj camoymnpasu (,,Ci. rmacauk PC*, 6p. 129/07, 83/14,
101/16, 47/2018 u 111/21 — np.3akoH) u unana 41. tauka 3. Craryra ommruae Hosa Lpma (,,Ciyx0eHu
muct ommtuae Hosa Ipma‘, 6p. 9/2008, 16/12, 16/15 u 2/19) Ckymmruna Ommtune Hosa Ipma Ha
cenHUIM ofpxanoj nana 28.11.2025. ronune, goHeNa je:

OJUTYKA
O YTBPBUBAKY MPOCEYHUX LIEHA KBAJIPATHOT METPA OJITOBAPAJYRHX
HEIMOKPETHOCTH 3A YTBPBUBAILE ITIOPE3A HA UMOBWHY 3A 2026. TOJIAHY
OIMIUITUHE HOBA LIPFbA

Yiau 1.

OBo ouTyKOM yTBphyje ce mpoceyHa IieHa KBaJApaTHOT METpa OJroBapajyhnx HETOKPETHOCTH 3a
yTBphuBame mopeza Ha IMOBHHY 3a 2026. ronuHy Ha TepuTopHju ommutuHe Hosa Lpma.

Ynau 2.

YTBpheno je na cy Ha tepuropuju ommruae Hoa Lpma onpelene nBe 30He mpeMa KOMyHAITHO]
ONPEMJbEHOCTH M OINPEMJbEHOCTH jaBHUM 0OjekTuma, caoOpahajHOj TOBE3aHOCTH ca IICHTPaIHUM
JeTI0BMMA jeTUHUIIE JIOKAJIHE caMOYIpaBe, OJHOCHO ca paJHUM 30HaMa U APYTUM CaJp kKajuMa y Hacesby
W TO TIpBa W JIpyra 30Ha a Jia je mpBa 30Ha yTBpleHa Kao HajorrpeMJbEeHHja 30Ha.

Unan 3.
[Ipoceuna 1ieHa KBaApaTHOT METpa HETIOKPETHOCTH 3a YTBphHBame 1mope3a Ha MMOBHHY 3a 2026.
roJiMHy Ha Teputopuju omuruHe Hoa Lpmwa n3Hoce:

Tabena op. 1:
I'pyne HenokpeTHOCTH Ha3uB 30He
IIpBa dpyra
1.I'paljeBuHCKO 3eMJBUIIITE 121,49 nun/m? 121,49 nun/m?
2. IospomipuUBpETHO 3EMJIBHIITE 128,08 nun/m? 128,08 nun/m?
3. Apyro 3eMJbHIITE - -
3. CranoBu 28.561,07 muu/m? 28.561,07 nun/m?

4. Kyhe 3a cranoBame

9.882,36 aun/m?

9.848,70 nun/m?

5. [locnoBHue 3rpajae u apyre
(Ham3eMHe M MO/I3eMHE)
rpaljeBUHCKE 00jeKTe KOjH CITyKe
3a 00aBJbambE 1ENATHOCTH

6. lapaxxe u momoline o6jexre

6.423,53 nun/m>

6.401,66 nuna/Mm?




[Ipoceuna neHa oxrorapajyhux HEMOKPETHOCTH Ha OCHOBY KOjux je 3a 2025. roguny yTBpheHa
OCHOBHMIIA TIOpe3a Ha HMMOBHMHY 3a HEMNOKPETHOCTHM OOBE3HHKAa KOjH HE BOJE IIOCIOBHE KIBHTE Y
HajoIpeMIbEHH]j0j 30HH U3HOCE!

Tabeaa oOp. 2:

I'pyne HenmokpeTHOCTH Llene koje cy Baxuie y Tekyhoj 2025. roquan

1. IlocnoBHe 3rpazae u apyre (HaA3eMHE U
moi3eMHe) rpal)eBUHCKe 00jeKTe KOju CITyKe 3a 24.009,08 nun/m?
00aBJbame 1eNaTHOCTH

BpenHocT apyror 3eM/bHIITA (0CHM €KCIUIOATAMOHUX MOJbA) KOja YMHH OCHOBHITY TOpe3a Ha
MMOBHHY 3a TOPECKY TOIUHY YTBPhyje ce MPUMEHOM MPOCEYHE IEHE MOJBOIPUBPEIHOT 3EMJBHIITA Y TO]
30HU ymameHe 3a 40%, mro m3Hocu 76,85 mun/mM?. Cmarpa ce na je yTBphuUBameM IMPOCEYHE IICHE
MOJHONPUBPETHOT 3eMJBHINTA Y 30HU YTBpl)eHa MpoceyHa [eHa APYyror 3eMJbHIIITA.

Unan 4.

CrynameM Ha CHary oBe OJUTyKe mpecraje Aa Baku OJuiyka 0 yTBphUBamby MPOCEUHUX IIeHA
KBaJIpaTHOT METpa OJIroBapajyhmx HEMOKPETHOCTH 3a yTBphuBame mope3a Ha UMOBHHY 3a 2022. roauHy.
Ommruae Homa Ipmwa Opoj 11-06-29/24-2 on 07.11.2024. romune (,,CayxOenu nuct onmtuHe Hopa
Lpma“, 6p. 26/24).

Wnan 5.
OBy omryky objaButH y ,,CimyxkO0erHoMm smcty ommrrHe HoBa Llpma® m Ha WMHTEpHET cTpaHd
WWW.novacrnja.rs.

Ynan 6.
OBa ojyTyKa CTyIna Ha CHary OCMoOrT JlaHa oJ1 JlaHa 00jaBJbuBama y ,,ClyKOEHOM JIHCTY OMIITHHE
Hoga Ilpma“ a mpumemuBahe ce ox 01. janyapa 2026. roause.

HNPEACEJHUK CKYIIIITUHE
OIIIITUHE HOBA IIPIbA
Bnagumup bpakyc



http://www.novacrnja.rs/

OBPA3JIOXEE
| - IPABHU OCHOB

[IpaBHM OCHOB 3a JIOHOIICHC OBE OJUTYKE CaJpKaH je y oapeadamMa wiaHa 6. cTaB 5. ¥ wiaHa 7a cTaB 1.
3akoHa 0 mope3nMa Ha UMOBHUHY (,,Ciry6enu rmacHuk PC*, 6p. 26/01, 45/02, 80/02, 135/04, 61/07, 5/09,
101/10, 24/11, 78/11, 57/12-YC, 47/13, 68/14-np.3akon, 95/18, 99/18 — omnyka YC, 86/19 , 144/20,
118/21, 138/22 u 92/2023), kojuM je mpommcaHO Ja MPOCEYHY LEHY OAToBapajyhux HEMOKPETHOCTH IO
30HaMa Ha TEPUTOPHjU jeIWHUIIEC JIOKAITHE camMoyIpaBe, YTBplyje cBaka jeIMHUIA JIOKATHE CaMOYIpaBe
aKTOM HAJUIeKHOT OpraHa, Ha OCHOBY ILleHa OCTBapeHHMX y TPOMETY y3 HakHalIy oarosapajyhux
HEMOKPETHOCTH IO 30Hama y mepuoay ox 1. okrobpa romuHe Koja mperxomu Tekyhoj rogmam 1o 30.
cenTeMOpa roauHe Tekyhe TroauHe, 3a KOjy ce yTBphyje mope3 Ha WMOBHHY. JeIMHUIA JIOKAJTHE
camoynpase AyXHa je Ja 00jaBH aKT KOjuUM ce YyTBplyjy mpocedHe 1ieHe oaropapajyhux HemoKpeTHOCTH Y
30HaMa y CKIaay ca wiaHoMm 6. cT. 5,7, u 11. 3akoHa o mope3nma Ha nMoBHHY A0 30. HOBeMOpa cBake
Tekyhe roauHe, Ha HAUYMH Ha KOjU ce 00jaBJbyjy E-CHHU OINIITH aKTH. Y CKiaay ca wiaHoMm 41. tauka 3)
Craryra Omtuae Hosa Llpwa ("Ci. nuct ommtuae Hosa Lpma 6p. 9/2008, 16/12, 16/2015 u 2/19),
JIOHOIICHE OBE OJNTYKE y HAJUIEKHOCTH je CKYIIITHHE OMIITHHE.

11 - PA3JIO3U 3A JOHOUIEWBE OUIYKE

Onpenbama unana 6. ctaB 1. 3akoHa 0 mOpe3nMa Ha UMOBHHY (Y JaJbeM TEKCTY: 3aKOH), IPOIHCAHO je
J1a ce BPEIHOCT HEMOKPETHOCTH Kao OCHOBHUIIE MOpe3a Ha MMOBHHY IOPECKOT OOBE3HMKA KOjU HE BOJIU
MOCJIOBHE KHIbHTe YTBphyje mprMeHoM cienehux enemenarta: 1) KoprcHa MOBpIIMHA; 2) MPOCEYHA IeHA
KBaJIpaTHOI MeTpa OJroBapajyhnx HEMOKPETHOCTH y 30HH y KOjOj C€ Hala3W HENOKPETHOCT. 30HE H
HajolpeMJbeHHja 30Ha Ha Tepuropuju ommruHe Hoa Llpma 3a yTBphuBame mope3a Ha WUMOBUHY
onpelhene cy moceOHOM OJTYKOM, Y 3aBUCHOCTH O] KOMYHAIJTHE ONPEMJbEHOCTH M OTIPEMIBEHOCTH jJaBHUM
o0jektuma, caoOpahajHe OBE3aHOCTH ca IEHTPAJIHUM JeJIOBUMA Tpaja, OJHOCHO ca paJHUM 30HaMa H
npyruM caapxkajuma. Oxppenbama dinaHa 6. craB 5. 10 7. 3akoHa, NPOMKMCAHO j€ Ja MPOCCUHY IICHY
oaroBapajyhnx HEMOKPETHOCTH IO 30HaMa Ha TEPUTOPHjU jEJUHHUIE JIOKAHE caMOoyIpaBse, yTBphyje
CBaka jeJIMHHIIA JIOKAJTHE CaMOYIIpaBe aKTOM HAJUICXKHOT OpraHa, Ha OCHOBY II€Ha OCTBAPEHUX Y MPOMETY
y3 HakHaay oAroBapajyhux HEMOKPETHOCTH 10 30HaMa y Mepuoay oja 1. okToOpa roJuHe Koja MpeTXOIu
tekyhoj romuan 1o 30. cenremOpa roxuHe Tekyhe rojuHe, 3a Kojy ce yTBplyje mope3 Ha UMOBHHY.
[Ipoceuna meHa y 30HU y KOjoj HHje OWJIO HajMame TPHU MpoMeTa OAroBapajyhux HEMOKPEeTHOCTH Y
MEpUOy M3 CTaBa 5. OBOT WiaHa, 33 Te HEIOKPETHOCTH YTBplyje ce Ha OCHOBY NMpOCEKa MPOCEUHHX LIeHa
OCTBapeHMX Yy TpPaHWYHAM 30HaMa y KOjUMa je y TOM TMepuojy OWJI0 HajMamke TpH MpoMera
oaropapajyhux HEmoOKpeTHOCTH. [ paHMUYHE 30HE Cy 30HE YHje C€ TEPUTOPHje TPaHHYE Ca 30HOM Yy KOjoj
HUje 0110 mpoMeTa, Koje MpUIanajy UCToj jeAMHUIH JOKAIHE CaMOyIpaBe.



Onpenbdama wrana 6a. ctaB 1. 3akoHa MPOIHMCAHO je Ja Ce 3a CBPXY YTBphHBama OCHOBHIIE TOpe3a Ha
WMOBUHY, HEIOKPETHOCTH pa3BpcraBajy y cieaehe rpyme oaroBapajyhux HemokperHocTH: 1)
rpal)eBUHCKO 3eMJBHINTE; 2) MOJHOIPHUBPEIHO 3EMIBUIITE; 3) ITYMCKO 3eMJBHINTE; 4) IPYTo 3€MJBHINTE; S5)
ctaH; 6) kyha 3a craHOBame; 7) MOCIOBHE 3rpajie U Ipyry (HaA3eMHHU U MOA3eMHH) rpal)eBUHCKH 00jeKTH
KOjH CIIy’Ke 3a 00aBJbarbe JETIaTHOCTH; 8) Tapake U rapaykHa MecTa.

Oppendama unana 6. ctas 8. u 9. 3aKoHa MPOMKCAHO je Ja aKo HUje yTBpl)eHa MpocedyHa LeHa IPyror
3eMJBHINITA Y 30HH, 3aTO IITO Y 30HU M TPAaHMYHNUM 30HaMa HUje OMI0 HajMame TPH IPOMETa y3 HaKHAIy
JPYTOr 3eMJBHIITA, a YTBPheHa je mpocedHa IeHa MOJHONPHBPETHOT 3eMJBHINTA Y TOj 30HH, BPEJHOCT
JpYyTor 3eMJBHIITA (OCHUM E€KCIUIOATallMOHUX M0Jba) KOja YMHU OCHOBHUILY IOpe3a Ha HMOBUHY 3a ITOPECKY
roauHy yTBplyje ce MpHUMEHOM MPOCEYHE IIEHE ITOJHONPHUBPEIHOT 3eMJBHINTA y TOj 30HH YMAambCHE 32
40%. Y ciydajy u3 craBa 8. OBOT WiaHa cMaTpa ce Jia je yTBphHBambeM MPOCEUHE IIEHE TOJbOIPUBPEIHOT
3eMJBHIIITA y 30HM YTBpheHa MpOCceyHa IeHa APYTor 3eMJBHIITA.

Oppendama unmana 7. craB 2. 3akoHa, MPONKMCAHO je Ja OCHOBHUIy MOpe3a Ha WMOBHHY IOPECKOT
00Be3HHMKA KOjU BOJIM MOCIIOBHE KIHUTE U YHjy BPEIHOCT Y CBOjUM IIOCIIOBHHUM KIbHTaMa HE MCKa3yje o
MeToay ¢ep BpPEOHOCTH y CKIaay ca MeyHapoAHWM padyHOBOJCTBEHHWM CTaHAApAWMA, OJHOCHO
MelhyHapoJHUM  cTaHaapauMa (UHAHCHJCKOT W3BEIITaBakba M  YCBOJEHHMM PadyyHOBOJICTBCHUM
MOJIMTHKaMa je (ep BpeqHOCT MCKa3aHa Ha MTOCIeAkH JaH IMOCIOBHE TOuHE 00e3HNKa Y TeKyhoj TOIHH.
OcHoBMHIIa IOpPE3a HA IMOBHHY ITOPECKOT 0OBE3HMKA KOJH HEMOKPETHOCTH Y CBOjUM MOCIOBHUM KE-UTaMa
HE UCKasyje ca craBoM l. wiana uyuHH: 1) 3a Hems3rpal)eHO 3eMJBHINTE — BPEIHOCT 3eMJBUINTA;la) 3a
o0jekaT Ha WM MO/ 3eMJBHIITEM KOje HHje MPEIMET OIOpEe3nBamka, OH. 3a Koje je 00BE3HHK JIPYTO JIULE
— BpeAHOCT 00jekTa; 2) 3a OcCTaje HENMOKPETHOCTH — BPEAHOCT oOjekara yBehaHa 3a BpPEAHOCT
npumagajyher 3eMJpuINTa KOje je TIpeaMeT OMOpe3nBama, 3a Koje je 00Be3HuKk mcro jaume. Oxpendama
yiiaHa 7. cTaB 3. 3aKoHa MPOMKCAHO je Ja BPEIHOCT HEMOKPETHOCTH M3 CTaBa 2. OBOT YJIaHA MOPECKU
00Be3HHK yTBplyje mpoIieHoM npemMa eleMeHTHMa U3 wiaHa 6 ctaB 1. 3akoHa

OnpenbdaMa unana 7a craB 1. 3akoHa MPOMMCAHO je Ja je jeAMHHUIA JIOKAJIHE CaMOyIlpaBe Jy)XKHa Ja
00jaBH aKT KOJUM ce yTBphyjy IpOCEYHEe IIeHe OJ[roBapajyhnx HEMOKPETHOCTH Yy 30HaMa y CKJIaay ca
ynaHoMm 6. ct. 5., 7. u 11. oBor 3akona jo 30. HoBeMOpa cBake Tekyhe roanHe, Ha HA4YWH Ha KOjU ce
00jaBJbyjy BCHH OMIITH akTU. [IpeMa cTaBy 7. HCTOTr 4JiaHa jeIMHUIIA JIOKAJIHE CAMOYIIPaBe Jy)KHA je Ja
0Baj akT 00jaBM W Ha CBOjOj MHTEpHET cTpaHH. CariacHO Hampe] HaBEIEHHM 3aKOHCKHM ojpendama,
Onesbemwe 3a punancuje u Oyger OmmTuHcke ynpase ommtuHe Hosa llpma, Ha 0CHOBY mpHOaB/bEHUX
NojlaTaka o IleHamMa OCTBapeHHM Y IPOMETY oAroBapajyhux HemokperHocTu y nepuoay ox 01. okroOpa
rojuHe Koja mperxonu tekyhoj roguan g0 30. centemOpa roanHe Tekyhe ronuHe, MPUIPEMHO H3HOCE
MPOCEYHMX [IEHa KBaIPaTHOT METpa OJroBapajyhnx HEMmOKPEeTHOCTH 32 yTBphHBame mope3a Ha UMOBUHY
3a 2026. roguny Ha Tepuropuju ommuTtuHe Hoa llpma, mojeanHayHO 1O 30HaMa  HEMOKPETHOCTH
pa3BpcTaHUM 3a CBPXY YTBphUBama OCHOBHUIIE ITOPE3a Ha IMOBHHY.



